Kinn kommune

Arealforvalting og byggesak

Ivest Consult As
Strandgata 10
6905 FLOR®

Jane Berg Solheim

Var ref.: Dykkar ref.: Dato:
23/612 - 15 / JASV 21.02.2024
Korrigert referat fra oppstartsmgtet - Detaljregulering for

Fimlandsmarka/Vagastubben, gbnr 27 /425 mfl.
REFERAT FRA OPPSTARTMOTE

Mgtedato/stad: 04.01.2024 / Florg Kulturhus, mgterom Arealplan
Deltakarar:

Forslagsstillar: John Sigurd Solberg

Ansvarleg for utarbeiding: | iVest Consult AS v/Jane Berg Solheim

Kinn kommune Arealplan v/]anicke Svendal og Martin Sgrland Barlla
Andre: Salt Arkitekter AS v/Ann-Kristin Strammen
Planinitiativ motteke: 28.04.2023. PIansp;arsméI KST-sak 155/23, den

16.11.2023, der igangsetting av planarbeid vert tilrddd.
Privat framlegg detaljregulering for Fimlandsmarka/

Namnet til planen Vagastubben, gbnr 27/425 mfl., bustad og naust - planid
- 20240001

GNR/BNR 27 / 425

Plantype: X Privat detaljreguleringsplan

Offentleg/kommunal reguleringsplan

Mindre reguleringsendring. Gjeldande plan:
NB! Mindre endring av eldre planar krev omkoding til
gjeldande SOSI-standard av heile eksisterande plan.

Reguleringsplan med krav om konsekvensutgreiing
Sakshandsamar: Janicke Svendal (inntil vidare)

Planavgrensing Kartutsnitt vedlagt mgtereferat

SOSI-fil av planavgrensing, saman med pdf, skal sendast

X til kommunen for godkjenning fgr varsel om planoppstart.

e Kartgrunnlag med gjeldande arealplanar og eventuelt
VA, ma tingast p& kommunens nettsider via etorget.

Adresse Telefon Org. nr E-post Internett
Postboks 294, 6701 MALBY 57 75 60 00 820 956 post@kinn.kommune.no = www.kinn.kommune.no
532
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1 | Intensjon/formal med planarbeidet

Formal med planen er & utvikle eigedomane med gbnr 28/216 og 27/425, med bustad
og naust/sjghus med tilhgyrande anlegg. Det er tenkt lagt til rette for naust/sjghus i
rekke med tilhgyrande anlegg i sj@, der eitt av nausta/sjghusa kan bli etablert for
neeringsformal. I bakkant av naust er det planlagt 2 bustadar. Det er og tenkt & legge
til rette for vidare etablering av smabatanlegg med kaipir/molo.

2 | Planstatus

Planid
Plan Plannamn Foremal vedtak/sdato
Fylkes(del)plan
Kommuneplan
Kommunedelplan Kommunedelplan Bustad 140120070001/
Florelandet — Brandsgy 20.06.2007

Omradeplan

Reguleringsplan

Andre
planar/vedtak

Anna planarbeid som kan ha innverknad pa utarbeiding av planframlegget:
Aktuelt planomrade var ved godkjenning av kommunedelplan for Florelandet- Brandsgy
den 16.06.2022, planID 20200001, unntatt for godkjenning.

Planen vil heilt erstatte
fglgjande planar:

Planen vil erstatte delar av
fglgjande planar:

Planen grensar til og ma
tilpassast fglgjande
planer:

Behov for pavising av
usikre eigedomsgrenser
(Klarlegging av
eksisterande grense) Ma
bestillast fra Kinn
kommune her.

Planforslaget vil samsvare med kommunedelplan for Florelandet — Brandsgy, av

20.06.2007.

e I kommunedelplan av 20.06.2007, er arealet sett av til bustadformal, utan
avklaring av byggegrense mot sjg.

e Planforslaget ligg ikkje innanfor areal for sist vedtekne kommunedelplan, da
aktuelt omrdde vart unntatt fr& godkjenning av kommunedelplan Florelandet -
Brandsgy den 16.06.2022.

e Kommunestyret har i sak KST-sak 155/23, den 16.11.2023, tilradd
igangsetting av detaljregulering for omradet, samt bede administrasjonen
snarast rad & ga i dialog med Statsforvaltaren for oppfglging av
kommunestyret sitt vedtak ved slutthandsaming av kommunedelplanen, sak
094/22.

Planforslaget vil ikkje samsvare med overordna plan

Konsekvensutgreiing
Dersom planarbeidet vert omfatta av KU-forskrifta §6 og utlgyser krav om

planprogram, skal forslag til planprogram sendast pa@ hgyring og leggjast ut til offentleg
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ettersyn seinast samtidig med varsel om oppstart av planarbeidet.
Planarbeidet er vurdert & ikkje utlgyse krav om Konsekvensutgreiing etter
gjeldande forskrift. I kommunedelplan for Florelandet - Brandsgy fra 2007, var
X omradet sett av til bustadformal. I prosess for ny kommunedelplan, inngjekk
omradet i konsekvensutgreiing ved 2. gongs offentleg hgyring (sja vedlegg), der
utgreidde tiltak/forhold samsvarar med dei tiltak som kommunen no har tilrddd
planarbeid for.
Planen utlgyser krav om konsekvensutgreiing etter § xx i "Forskrift om
konsekvensutredninger”,
Forslag til planprogram vert sendt pa hgyring saman med varsel om oppstart.
3 Aktuelle rikspolitiske retningslinjer:
X Samordna areal- og transportplanlegging.
X Born og planlegging
Riks- og fylkesvegar
X Statlege planretningsliner for differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen
Verna vassdrag
X Naturmangfaldlova
X Arealbruk i flystgysoner
Andre
Merknadar:
4 Kommunale vedtekter og retningslinjer som gjelder for planomradet:
X Kommunale vedtekter VA-norm
Kommunale
retningslinjer/malsetningar
Fgresegner og retningslinjer til
kommuneplanen sin arealdel
X Naturmangfald
Kdp temaplanar
5 Krav til varsel om oppstart av planarbeid
Sagkjar skal varsle oppstart av planarbeidet. Varselet skal innehalde:
X Oversiktskart som viser planomradet si lokalisering.
X Kart med avmerkt planavgrensing
Brev til grunneigarar, offentlege etatar og andre bergrte interesser. Brevet skal
X orientere om planforslaget, noveranda og framtidig planstatus og fgremal, samt
vurdering av behov for KU
Planprogram dersom planframlegget utlgyser krav om KU
X Varslingsliste for off. instansar er vedlagt referat.
Grunneigar- og naboliste ma tingast pa kommunens nettsider via etorget eTorg
Varsling skal annonserast i lokalavis; Firdaposten, og pa kommunens nettside
X Kinn.kommune.no. Annonsering/ kunngjering p& kommunens nettsidar kan tingast
pd epost: kinn-publisering@kinn.kommune.no. Kopi av annonse og
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annonseringsdato skal sendast til sakshandsamar.
X Ved parallell handsaming av reguleringsplan og rammelgyve ma dette informerast
om i varslingsannonse/varslingsbrev.
6 Informasjon og medverknad
Informasjonsmegte: Mgte med grunneigar for @ informere om reguleringsarbeidet,
ma kjgpe grunn for a realisere planen.
Andre informasjonstiltak /medverknadstiltak i planarbeidet:
X - Tett dialog med naboer, gjerne fgr varsling
- Tett dialog med Teknisk drift
7 Viktige planfaglege tema i planarbeidet
Tema Merknad
X Landskap o Strgndsone.og nabobygg
e 3D-illustrasjonar
Estetikk og byggeskikk, stadutvikling
(naer- og fjernverknad, fortettings- o . .
X potensial, utbyggingsmgnster, form, Volum , skala pa bygningar, Materialval
sol-/skugge etc)
Miljgfaglege tilhgve (luft- og e Neerleik flyplass
X grunnforureining, stgy, etc) e Miljgtilstand i sjg
miljgvernfaglege vurderingar e Gul stgysone for flyplass
X Sosial infrastruktur Skuleveg
X Teknisk infrastruktur og e Omsyn til / tilpassing eksist. Off VA
overvasshandtering e Lgysing for overvasshandtering
X Vassmiljg e Vasskvalitet i sjg, jfr, vassressurslova
e Trygg og oversiktleg tilkomst
Trafikktryggleik, trafikktilhgve analyse, ° S.Jekk _kapasket/krysslﬂysmg | forhold
X vegstandard/vegkategori til trafikkauke o, 0
e Farled, tilflot til smabathamn og
eksist. bdthamn
Natur og ressursgrunnlag
Universell utfor_mlng, folkehelse uu, jfr. TEK
X generelt, funksjonshemma og eldre, og LT o
L Tilgjenge for almenta
born og unge sine interesser
Jordvern- og landbruk
X Naturmangfald
X Kulturminner, kulturlandskap
Verneinteresser bygning
X Strandsona, sjg og vassdrag (almenta Gjere strandsona tilgjengeleg for
sine interesser) dlmenta
x | Naturfare (flaum, ras, grunnforhold, Havniva, bglgjepaverknad mm (ROS-
klima) analyse)
X Samfunnstryggleik og beredskap ROS-analyse.
Tilgjenge for utrykkingskgyretgy
X Klimatiske forhold og energilgysingar
X Uteopphaldsareal/leikeareal, kvalitet Bustad - leikeareal, funksjonskrav
X Parkering P-krav i hht KDP
Merknader
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Kommunaltekniske anlegg

Krav om godkjende tekniske planer (vei, vann og avigp)

Tiltaket forutset utbygging/utbetring av kommunaltekniske anlegg

Krav om godkjend renovasjonsordning (kapasitet og tilkomst)

Krav om godkjend utomhusplan

Andre tilhgve som ma avklarast ?

Merknader:

Krav til planframlegget - innhald og materiale

Planprogram

Planomtale

ROS-analyse - skal nytte siste rettleiar fra DSB (2017)

Plankart - levert som SOSI-fil. I tillegg skal det leverast dwg filer av plankart og
bakgrunnskart. Grunnkartet skal ikkje veere eldre enn 1 ar, og
eigedomsgrensene skal vaere raude under sakshandsaming, og gra ved vedtak.

Grunnlag for plankartet skal vaere sist oppdaterte digitale grunnkart. Dette skal
bestillast via kommunen sitt etorg.

Plankartet skal leverast digitalt i EUREF-89 koordinatar og siste gjeldande SOSI-
format og Nasjonal produktspesifikasjon, jmf. forskriftskrava. Plandata skal kunne
skiljast fra grunn-kartet i eiga fil. Plankartet skal og leverast digitalt i
malestokkhaldig pdf-fil med EUREF rutenett. Pdf-fila skal innehalde bade grunnkart
og plandata. Bakgrunnskartet skal veere i gratonar.

Felthamn skal vaere i samsvar med KMD sine feltkoder for arealplanar.

For at kommunen skal kunne sette inn vedtaksdato mad kommunen og ha
dwyg fil av plankartet og bakgrunnskart.

Reguleringsfgresegner - ein skal nytte KMD sin mal for fgresegner , med
kommunen sin heading.

X

Illustrasjonar som gjev representativ framstilling av perspektiv og som viser
tilpassing til omgjevandane. Skal veere i 3D.

Vegprofilar (lengde- og tverrprofil)

Kopi av kunngjeringsannonse/nettkunngjering

Kopi av varslingsbrev

Kopi av varslingsliste med grunneigarar, naboar og andre interessentar

Kopi av innkomne merknader ved oppstart

Sgkjar si vurdering av hgyringsmerknadane

X [ X | X[ X|X|X

Szerlege utgreiingsbehov / tilleggsrapportar (jf punkt 7):
e 3D illustrasjonar

Konsekvensutgreiing:
Bruk Miljgdirektoratet sin rettleiar M-1941, «Konsekvensutredninger for klima og
miljg»: M-1941

Ved parallell handsaming av plansak og rammelgyve, jf pbl §12-15 ma kommunen
ha tilsendt situasjonskart og fasadeteikningar, samt planteikningar der det er
relevant.
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Merknader:

10 | Aktuelle rekkefglgjekrav
X Parkering og uteopphaldsareal ma veere opparbeidd fgr ein kan ta i bruk bygga.
X Usikre grenser ma avklarast fgr det kan sgkjast om byggjelgyve innafor
planomradet.
Anna
Merknader:
11 | Utbyggingsavtale
Tiltakshavar gnskjer & inngad utbyggingsavtale
Det skal tingast om utbyggingsavtale med kommunen parallelt med planprosessen
12 | Kommunen sine fgrebelse vurderingar og fgringar
X Kommunen tilrdr oppstart av planarbeid
Kommunen tilrdr ikke oppstart av planarbeidet
Kommunen tilrdr at oppstart av planarbeid (planspgrsmalet) vert fremja som ei
PBL § 12-3, jmf. 4-2 andre ledd.
X Felles handsaming av planframlegg og rammesgknad
Merknader:
13 | Framdrift

Lovfesta sakshandsamingstida fra komplett planframlegg er motteke til forste vedtak i
saka er inntil 12 veker. Komplett planframlegg m& sendast inn minimum 5 veker fgr
politisk mgte.

Sgkjar sin planlagde dato for varsling: sharast

Sagkjar sin planlagde dato for oversending av komplett planframlegg
(m/utgreiingar):

Etter avtale

Etter at komplett sgknad er motteken, vert tid til
fgrstegongshandsaming berekna til:

Fordi planframlegget er saerleg komplisert og/eller i strid med
overordna planar og/eller begge parter er enige om det, skal det
avtalast eigen frist for behandling nar fullstendig planforslag vert
innsendt

Det skal utarbeidast en eigen avtale for samarbeidet om planen
mellom tiltakshavar og kommunen.

Saka er prioritert

14

Gebyr

Behandling av planframlegget vil bli ilagt gebyr etter kommunen sitt
betalingsregulativ for sakshandsaming etter plan- og bygningslova. Regulativet
finn ein pa heimesida til kommunen www.kinn.kommune.no

Satsar pr 2024
Oppstartsmgte kr. 18.000,-
Handsamingsgebyr kr. 103.250,-
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Eventuelt tillegg for medgatt tid ved mangelfullt planmateriale: kr 1.135,- /time

Fakturaadresse: John Sigurd Solberg

Dersom ansvarleg for utarbeiding ikkje kan utarbeider plankartet i samsvar med
forskriftskrava, vil tiltakshavar belastast kommunen sine kostnader med 3
oppgradere dette til kartforskrifta sine krav.

15 | Stadfesting

Mgtereferatet byggjer pa dei opplysningar og planfaglege tilhgve som 1&g fgre pa det
tidspunktet oppstartsmgtet vart halde. Planfaglege tema og prioriterte utgreiingar for
planarbeidet er vurderte sd langt dette har vore mogeleg ut fra tilgjengelege
opplysningar.

Konklusjonane er difor forelgpige og verken oppstartsmgtet eller referatet gjev rettar i
den seinere sakshandsaminga. Det vert teke atterhald om endringer i
rammefgresetnadane, i kommunen sine rutiner og politikk, og at nye opplysningar kan
fgre til endra faglege vurderingar. Naboprotester, protester fra bebuarorganisasjonar,
krav fra offentlige styresmakter m.m. vil kunne medfgre krav om endring av
prosjekt/plan og endring av framdrifta for prosjekt/plan.

Dersom avtalte innsendingar ikke er mottekne i henhald til avtalt framdrift, utan at det
er avtalt nytt tidspunkt for innsending, kan kommunen sj& pa saka som uaktuell og
avslutte den.

Merknadsfrist til referatet var 25.01.2024. Kommunen har mottatt merknadar omkring
kva overordna kommunedelplan som er gjeldande for omradet.

P& bakgrunn merknadane (lagt i saka som eigne dokument), er referatet oppdatert i
h@ve presisering av at det er Kommunedelplan frd 2007 som er lagt til grunn for
reguleringsarbeidet.

Korrigert referat er 3 sjd pad som endeleg referat frd oppstartsmgtet.

Helsing

Janicke Svendal
avdelingsleiar arealplan

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Advokat Snorre Seim Postboks 124 6901 FLOR®@
Salt Arkitekter AS

Vedlegg

Offentlege hgyringspartar 2024

Tiltaksanalyse-Kinn-4.1.2024,08_20_03

Konsekvensutgreiing_KDP Florelandet - Brandsgy 2020-2030_2-gongs-hgyring
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